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ARRETE ENGAGEANT LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
(PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES DU CLAIN

ARRETE N°2026 / 022

Le Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 & L.153-44 et R.153-20 et suivants |
VU le Plan Local d’Urbanisme intercommunal approuvé, en date du 8 juillet 2025 ;

CONSIDERANT qu'il apparalt nécessaire de procéder & une modification n°2 du PLUi pour les adaptations
reglementaires suivantes :

e Extension du zonage Nb (STECAL du Bois de Saint-Pierre sur la commune de Smarves) pour un projet de
bivouac ;

s Suppression de I'emplacement réservé n°73 sur la commune de Nieuil-'Espoir, de I'emplacement réservé n°54
surlacommune de Margay, de I'emplacement réservé n°139 sur la commune de Smarves et de I'emplacement
réservé n°6 sur la commune de Aslonnes ;

* Reclassement de parcelles en zone UP, actuellement en zone UE, bloquant le développement des
établissements concernés sur la commune de Smarves :

¢ Suppression des Espaces Boisés Classés identifiés dans I'emprise des lignes HTA existantes, sur les
communes de Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches-Prémarie-Andillé :

* Reclassement d'une parcelle en zone A & Chateau Larcher, passage de la zone N en zone A pour désenclaver
une exploitation agricole ;

*  Reclassement de parcelles en zone Np, actuellement en Uc, sur la commune de Nouaillé-Maupertuis, car elles
recouvrent les douves de I'abbaye ;

e Identification de batiments comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination & Vivonne et 3 Mamay;

e Correction d'une erreur rédactionnelle dans le réglement écrit des zones UE et 1AUE afin de permettre
l'implantation d'activités artisanales ;

CONSIDERANT qu'en application de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas oli une procédure
de révision s'impose, le PLUi peut faire I'objet d'une modification mentionnée aux articles L. 153-37 & L. 153-44 du Code
de I'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la modification envisagée n'est pas de nature & changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables ;

CONSIDERANT que la modification envisagée dans le cadre de la présente procédure reléve du champ d’application
de la modification du PLUi ;

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-40 du Gode de I'Urbanisme, le projet de modification du PLUi sera
notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
I'Urbanisme), avant la participation du public. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par
la modification ;

CONSIDERANT que larticle L.104-3 du Code de l'urbanisme, prévoit que ne sont pas soumises & évaluation
environnementale les procédures de modification d'un plan local d'urbanisme ayant pour seul objet la rectification d'une
erreur matérielle ou la réduction de la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

CONSIDERANT gque la présente procédure de modification n°2 du PLUi a pour objet des adaptations réglementaires
portant notamment sur I'extension d'un zonage, la suppression d'un emplacement réservé, le reclassement de parcelles
et la suppression d'espaces boisés classés, et n'entre donc pas dans les cas d'exemption prévus & |'article L. 104-3 du
Code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT qu'en application des articles R.104-28 & R.104-32 du Code de I'urbanisme et de l'article R.122-18 du
Code de I'environnement, la présente procédure de modification doit faire I'objet d'un examen au cas par cas par
l'autorité environnementale, afin de déterminer si une évaluation environnementale est requise, lequel n'a pas encore
&té réalisé a la date du présent arrété ;

CONSIDERANT gu'en fonction des conclusions de cet examen au cas par cas, la modalité de participation du public
applicable sera déterminée conformément a l'article L.153-41 du Cade de l'urbanisme
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o enl'absence d'évaluation environnementale, le projet de modification sera mis 4 la disposition du public dans
les conditions prévues a l'article L.153-41 du code de l'urbanisme | le président de |'établissement public de
coopération intercommunale pourra toutefois décider, par décision motivée, de recourir en substitution, a une
participation du public par voie électronique ou & une enquéte publique ;

s en cas d'évaluation environnementale requise, le recours & la participation du public par voie électronique ou
4 'enquéte publique sera obligatoire ;

CONSIDERANT qu'a lissue de cet examen au cas par cas, et selon la décision rendue, le Conseil Communautaire sera
appelé a délibérer pour définir, le cas échéant, les objectifs poursuivis par la modification et les modalités de la
concertation avec le public, conformément & l'article L.103-2 du code de ['urbanisme, ou, en I'absence d'évaluation
environnementale, pour définir les modalités de la mise & disposition du public du dossier de modification, conformément
a l'article L.153-41 du code de ['urbanisme ;

CONSIDERANT qu'ainsi, les conditions dans lesquelles le public sera informé et pourra formuler ses observations
seront précisées par le Conseil Communautaire dans cette délibération ultérieure, préalablement a l'engagement dela
phase de participation du public;

ARRETE

ARTICLE 1 :
Une procédure de modification n°2 du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain est engagée en
application des dispositions des articles L 153-36 & L.153-44 du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE 2 :
Le projet de modification portera sur des adaptations réglementaires, portant principalement sur le réglement écrit et
graphique et sur le rapport de présentation dans le PLUL

ARTICLE 3 :
Conformément aux articles L.153-36 & L.153-44, le déroulement de la procédure sera le suivant :

e La présente modification étant soumise & un examen au cas par cas par l'autorité environnementale
compétente, le Conseil Communautaire délibérera a lssue de la décision rendue afin de définir les modalités
de participation du public, conformément a l'article L.103-2 ou & I'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme selon
le cas ;

¢ Le projet de modification du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain sera notifié au Préfet
et aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis, avant I'engagement de la participation du public ; Le
projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification ;

s Le projet de modification du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain, auquel seront joints,
le cas échéant, les avis des PPA, sera soumis 2 la participation du public selon les modalités qui auront éte
précisées par la délibération du Conseil Communautaire visée ci-dessus ;

e A Iissue de la participation du public, aprés la présentation du bilan de celle-ci par le Président, et aprés
d'éventuelles modifications pour prise en compte des avis des PPA et des observations du public, la
modification du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain sera adoptée par délibération
motivée du Conseil Communautaire.

ARTICLE 4 :

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera l'objet d'un affichage
au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain et dans les communes concernées, durant un délai
d'un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un joumal diffusé dans le département.

Fait & La Villedieu du Clain, le 01 juillet 2026
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